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LỜI CAM ĐOAN 

 

Tôi xin cam đoan đây là công trình nghiên cứu riêng của tôi. Các số liệu, kết 

quả nghiên cứu nêu trong luận văn là trung thực và chưa từng được ai công bố trong 

bất kì công trình nào.  

Tôi xin cam đoan, mọi sự giúp đỡ cho việc thực hiện luận văn này đã được 

cảm ơn, các thông tin trích dẫn trong luận văn đều được chỉ rõ nguồn gốc. 

 

Tác giả luận văn 

 
 

 

Lê Thị Hảo 
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LỜI CẢM ƠN 

 

Trong suốt quá trình học tập và thực hiện đề tài, tôi đã nhận được sự giúp đỡ, 

tạo điều kiện thuận lợi nhất, những ý kiến đóng góp và những lời chỉ bảo quý báu 

của tập thể, cá nhân trong và ngoài Trường Đại học Nông Lâm Thái Nguyên.   

Đầu tiên tôi xin chân thành cảm ơn sâu sắc GS.TS. Nguyễn Thế Đặng là 

người trực tiếp hướng dẫn, giúp đỡ tôi trong suốt thời gian nghiên cứu đề tài và 

hoàn thành luận văn. Tôi xin trân trọng cảm ơn sự giúp đỡ nhiệt tình của Lãnh đạo, 

công chức, viên chức Phòng Tài nguyên và Môi trường, Văn phòng Đăng ký đất đai 

huyện Vĩnh Tường, các cơ quan ban ngành khác có liên quan đã tạo điều kiện cho 

tôi thu thập số liệu, những thông tin cần thiết để thực hiện luận văn này.  

Tôi xin được bày tỏ lòng cảm ơn chân thành và sâu sắc tới sự giúp đỡ tận 

tình, quý báu đó.  

Xin trân trọng cảm ơn! 

 

Tác giả luận văn 

 

 

 

Lê Thị Hảo 
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MỞ ĐẦU 

 

1. Tính cấp thiết của đề tài 

Đất đai là nguồn tài nguyên thiên nhiên vô cùng quý giá, là thành phần quan 

trọng không thể thiếu của môi trường sống. Đất là tư liệu sản xuất đặc biệt, có vị trí 

cố định và số lượng luôn là không đổi, là địa bàn phân bố điểm dân cư, kinh tế, văn 

hoá, xã hội, an ninh, quốc phòng. Đất là tư liệu sản xuất đặc biệt mà không tư liệu 

sản xuất nào khác có thể so sánh được. Hàng ngàn thế hệ nhân dân ta đã phải đánh 

đổi cả xương máu, của cải để bảo vệ và giữ gìn đất đai cho Tổ quốc.  

Đất đai là nguồn nội lực để phát triển kinh tế đất nước, là nền móng cho tất 

cả hoạt động sản xuất kinh doanh, là tài sản đặc biệt có giá trị to lớn của các cá 

nhân, tổ chức, doanh nghiệp để đảm bảo trong huy động vốn, góp vốn bằng quyền 

sử dụng đất kêu gọi đầu tư trong nước và ngoài nước. Ngoài ra đất đai còn đóng 

góp nguồn tài chính lớn cơ bản cho Ngân sách Nhà nước để đầu tư xây dựng cơ sở 

hạ tầng phát triển kinh tế cho đất nước. 

Đất nước càng ngày càng phát triển, nhu cầu sinh hoạt của con người ngày 

càng cao, do vậy con người luôn tìm ra nhiều cách sử dụng đất sao cho hiệu quả, 

cùng với đó đất đai càng trở nên có giá trị. Ở nước ta từ lâu đất đai được coi là hàng 

hoá, ở những địa phương càng phát triển thì đất đai càng có giá trị kinh tế cao. Đi 

đôi với sự phát triển của nền kinh tế xã hội là quá trình hoàn thiện các cơ chế pháp 

lý, hành lang pháp luật đặc biệt là các chủ sử dụng đất đều nhận biết rõ vai trò, giá 

trị của đất đai trong nền kinh tế xã hội nên việc mua bán đất đai có nhiều yếu tố 

phức tạp, xuất hiện thị trường ngầm, bán đất trái thẩm quyền với giá thấp cho những 

người không có nhu cầu ở mà chỉ mua để đầu cơ, bán với giá cao còn thường xuyên 

xảy ra ở nhiều địa phương, điều này rõ ràng dẫn đến thất thoát nguồn thu cho ngân 

sách Nhà nước và là tiền đề để phát sinh tham nhũng trong quản lý đất đai.  

Từ những năm 1993, Thủ tướng Chính phủ đã có chủ trương cho phép sử 

dụng quỹ đất để tạo vốn xây dựng cơ sở hạ tầng, các công trình phúc lợi xã hội. Tuy 

đã đạt được một số kết quả khả quan như làm thay đổi bộ mặt của nhiều địa 

phương, tạo điều kiện tốt cho việc sinh sống và hoạt động của nhân dân trong vùng, 


